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1 Analyse der bestehenden Situation/Bestandsaufnahme

Der vorliegende Rapport justificatif gibt Auskunft dariber, wie und in welchem Umfang
der Plan d’aménagement particulier ,nouveau quartier (PAP NQ) flr das
Planungsgebiet ,Am Waasserwee" in Medernach die Vorgaben des aktuellen PAG der
Gemeinde ausfuhrt. Im Folgenden erfolgt eine grundlegende Analyse der derzeitigen
Situation des behandelten Gebiets.

1.1 Lage und Charakteristik des Gebiets

Die Flache des behandelten PAP NQ befindet sich am sudwestlichen Ortsrand der
Ortschaft Medernach, am Waasserwee. Die Flache ist Teil eines groReren Entwick-
lungsgebietes, welches im Schéma Directeur ,Bei der Kreuzbruck® (SD-ME 9) behan-
delt wird. Aktuell wird die Flache landwirtschaftlich genutzt.

Das Orts- und Landschaftsbild an dieser Stelle der Gemeinde ist stark durch
gewerblich aber auch landwirtschaftlich genutzte Hallen und Gebaude sowie durch
Einfamilienhauser gepragt.

Abbildung 1_§/|£i‘_9_|§_kf,di¢ Flache und die U

T b 98 “ -

,rp_gebu_n.g'vglj Nordwesten

L N

Lt

AL

Quelle: Vision Photography, 2019

Nach Suden und Westen schlief3t sich ein Waldgebiet an, in nordwestliche Richtung
erstrecken sich landwirtschaftliche Flachen. Ein weiteres pragendes Element — vor
allem flr die Topographie — stellt die Weisse Ernz dar, die Ostlich der Flache, auf der
gegenuberliegenden StralRenseite verlauft.
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Lokalisierung und Abgrenzung der Flache

Die PAP-Flache umfasst einen GroBteil der Parzelle 1510/4542. Die Flache ist insge-
samt etwa 0,55 ha groB. Nach Osten und Siden wird die Flache durch den Waasser-
wee begrenzt, welcher an dieser Stelle eine etwa 90-Grad-Kurve macht. Nach Westen
schlieBt sich eine Weideflache an, die dann nach Stiden und Westen in eine Waldfla-
che Ubergeht. Nérdlich der Flache erstrecken sich die weiteren Teilflachen des
Schéma Directeurs, welche derzeit landwirtschaftlich genutzt bzw. bebaut sind sowie
eine Feldhecke umfassen.

Auf der gegenuberliegenden Strallenseite, Ostlich der Flache, verlauft die Weisse
Ernz, dahinter schlie3en sich wiederum die riickwartigen Garten der Einfamilienhauser
entlang der Rue de Larochette (N 14) an.

Topographie

Auf der Flache liegt ein mittleres Gefalle von etwa 9,3% vor, welches von Westen
nach Osten, in Richtung Aue, fallt.

Abbildung 2 Topographische Karte: Lage der Flache (ohne MaBstab)

Quelle: www.geoportail.lu, Carte topographique Bearbeitung: Zeyen+Baumann, 2020

5/31

Rapport Justificatif Juillet 2024 I§ O 1 'Ii_ 8
) ARCHI CTES
PROJET D’AMENAGEMENT PARTICULIER « Am Waasserwee » a Medernach 153-155 B, rue du Kiem L-8030 Strassen

Tél. (+352) 26 45 99 90 Fax. (+352) 26 25 99 91



Abbildung 3 Orthophoto 2018: Stadtebaulicher Kontext (ohne MaBstab)

Quelle: www.geoportail.lu, Orthophoto 2018 Bearbeitung: Zeyen+Baumann, 2020
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Abbildung 4 Fotos von der Flache
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Quelle: Vision Photography, 2019; Zeyen+Baumann, 2017

Stadtebaulicher Kontext

Aufgrund der aktuellen Nutzung als Ackerflache, weist des Plangebiet ‘Am Wasserwee’
keine Bebauung auf. Insgesamt ist die Umgebung der Flache landlich gepragt. Der
Ortskern von Medernach befindet sich etwa 600m ndérdlich der Flache. Die direkte
Umgebung des PAP ist stark durch gewerblich aber auch landwirtschftlich genutzte
Hallen und Gebaude sowie durch Einfamilienhduser gepragt.

Im Norden der behandelten Flache liegen die spateren Entwicklungsphasen der PAP-
Flache (siehe Schéma Directeur), welche aktuell ebenfalls als Acker — bzw. Griinland
genutzt werden bzw teilweise mit landwirtschaftlich gepragten Gebauden bebaut sind
In Richtung Westen schlieBt sich direkt die offene Landschaft an, welche durch das
Natura 2000-Gebiet « Vallée de 'Ernz Blanche » (LU0001015) gepragt ist.

Der Wasserwee bildet eine markante Begrenzung der Flache nach Osten und Siden.
Archaologie

Fir die vom PAP behandelte Flache sind arch&ologische Funde — laut dem Centre
National de Recherche Archéologique (CNRA) — nicht auszuschlieBen. Das geht aus
dem Avis des CNRA vom 12. Méarz 2020 hervor (siehe Anhang). Im Rahmen der
Realisierung des PAP ist das CNRA zu informieren, um archaologische
Bodenuntersuchungen durchfiihren zu lassen.

1.2 Verkehrliche ErschlieBung

MIV

Die Flache des PAP grenzt im Osten und Siiden an den Waasserwee und kann di-
rekt Gber diesen erschlossen werden.
Laut dem PAG und dem Schéma Directeur ist eine Einfahrt von Stiden aus vorgese-

hen. Des Weiteren soll die interne ErschlieBungsstraBe nach Norden weiterfihren um
die angrenzende Phase 2 des Schéma Directeur (SD-ME 9) zu erschlieBen.

OPNV

Eine Anbindung an das OPNV-Netz ist tiber die nichstgelegene Bushaltestelle ,Me-
dernach, Op der Gare“ , an der Rue de Larochette (N14) gegeben. Die Haltestelle
befindet sich in fuBlaufiger Erreichbarkeit und wird von den Buslinien 100 (Luxem-
bourg — Larochette — Diekirch), 101 (Limpertsberg/LTC — Ettelbruck/LT), 409 (Stegen
— Larochette — Mersch), 848 (Echternach — Colmar/Usines), 504 (Ettelbruck — Haller),
506 (Diekirch — Roodt/Syre Z.l — Diekrich) und 507 (Diekirch — Ettelbruck — Wasser-
billig — Grevenmacher) bedient.

Mobilité douce

Ein nationaler Radweg (PC5) sowie ein nationaler Wanderweg (Sentier de la Petite
Suisse) fihren Gber den Wasserwee, also direkt an der Flache entlang.
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1.3 Technische Infrastrukturen

Far die technischen Infrastrukturen besteht die Anschlussméglichkeit der PAP-Flache
an die bestehenden bzw. geplanten Infrastrukturnetze (Wasserver- und Entsorgung,
Energie und Telekommunikation) entlang des angrenzenden Wasserwee.

Regen- und Schmutzwasser

Es besteht aktuell die Planung fir die Verlegung eines neuen Mischwasserkanals
(Hauptkollektor) zwischen Larochette und Medernach, entlang des Wasserwee. Das
Gebiet des PAP muss an diesen Kanal angeschlossen werden, hierfir ist allerdings
erst ein parallel Verlaufender Schmutzwasserkanal fiir das PAP-Gebiet zu verlegen,
welcher dann im Nordosten der Flache an den geplanten Hauptkollektor angeschlos-
sen wird, sodass nicht jedes neue Gebaude im Plangebiet einzeln an diesen ange-
schlossen wird. Baugenehmigungen fir die betroffenen Gebaude kénnen erst erteilt
werden, wenn diese Kanalarbeiten realisiert sind.

Das Regenwasser, welches auf der Flache des PAP NQ anféllt, ist innerhalb des PAP
am tiefsten Punkt in einer Retentionsflache zu sammeln. Dies ist im vorliegenden Fall
im Nordosten der Flache, entlang des Wasserwee. Das Regenwasser kann im An-
schluss in die Weisse Ernz eingeleitet werden.

1.4 Natur und Landschaft

Die Flache des PAP wird aktuell als Weide- bzw. Ackerland genutzt. Des Weiteren
liegt sie komplett in einem Natura-2000-Gebiet (LU0O001015 ,Vallée de 'Ernz blan-
che®).

Westlich der Flache schlieBt sich die offene Landschaft an. Direkt angrenzend stehen
Streuobstbaume auf einer Weideflache. Diese geht dann im Westen und Siiden in eine
Waldflache Uber.

Der Bereich dstlich der Flache, auf der gegenliberliegenden StraBenseite ist durch den
Auenbereich der Weissen Ernz gepragt.

Im Sutden, entlang der StraBe besteht eine Schnitthecke. AuBerdem verlauft auf der
nordlich angrenzenden Flache eine Feldhecke, die als Biotop nach Art. 17 Natur-
schutzgesetz geschutzt ist. Diese ist im Rahmen der spateren Entwicklungsphasen

zu erhalten.
Hochwasser

Der norddstliche Bereich der Flache des PAP liegt teilweise in der Hochwasserrisiko-
zone der Weissen Ernz. Dieser Bereich ist sowohl bei extremen Hochwasserereignis-
sen (HQ extrem) mit niedriger Eintrittswahrscheinlichkeit als auch bei 10-jahrigen und
100-jahrigen Hochwasserereignissen (HQ 10 und HQ 100) mit geringer und mittlerer
Eintrittswahrscheinlichkeit teilweise betroffen.

Die Planungen des vorliegenden PAP beruhen auf den Hochwassergefahrenkarten
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von 2019.
Abbildung 5 Hochwassergefahrenkarten 2019 (Projekt)

HQ 10

Quelle: geoportail.lu, Februar 2020
HQ 100
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HQ Extrem

Schutzgebiete

Wie oben bereits erwahnt, befindet sich die Flache innerhalb des Natura-2000-Ge-
biets ,Vallée de 'Ernz blanche* (LU0O001015). Aus diesem Grund wurde durch das
Planungsbirro p.a.c.t. ein FFH-Screening durchgefiihrt, welches zu dem Ergebnis
kommt, dass die Uberplanung der Flache keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgebiet hat und somit keine detaillierte Untersuchung mehr notwendig ist. (siehe
hierfir Luxplan S.A. November 2015: Strategische Umweltprifung (Teil 2), Umwelt-
bericht, Detail- und Erganzungsprifung, S. 119 ff. und p.a.c.t. Januar 2013: Strategi-
sche Umweltprufung zur Neuaufstellung des PAG, FFH-Vertraglichkeitsprufung, S. 36
ff.)

Artenschutz

Aufgrund der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung der Flache, stellt die Flache far
die meisten generell geschitzten Arten (nach Art. 21 Naturschutzgesetz) kein geeig-
netes Habitat dar. ,Auf Grundlage der Ergebnisse der Untersuchungen im Jahr 2014
(Oko-Log 2015) kann geschlussfolgert werden, dass die Planzone als temporares
Jagdhabitat geschatzter Arten dient. Ein Art. 17-Ausgleich ist dementsprechend auch
fir Grinlandbereiche erforderlich® (Luxplan S.A. November 2015: Strategische Um-
weltprifung (Teil 2), Umweltbericht, Detail- und Ergédnzungsprifung, S. 121). Die not-
wendigen AusgleichsmaBnahmen im Rahmen der Flachenentwicklung missen im
Rahmen der Ausarbeitung des PAP bericksichtigt werden.

Die geschutzten Arten, die die Flache als potenzielles bzw. temporares Jagdgebiet
nutzen sind laut Aussage der Tierokologische Untersuchungen im Rahmen der SUP
in der Gemeinde Aerenzdall (Oko-Log 2015, S. 43 ff.) die folgenden: Mopsfledermaus,
Wimpernfledermaus, Wasserfledermaus, Fransenfledermaus, kleine Bartfledermaus,
Breitflligelfledermaus, grofler Abendsegler, kleiner Abendsegler, Rauhautfledermaus,

Zwergfledermaus.
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1.5 Kommunalplanung

Plan d’Aménagement Général (PAG)

Der PAG en vigueur der Gemeinde Aerenzdall wurde am 07.06.2016 vom Gemeinde-
rat beschlossen und am 10.01.2017 durch den Innenminister (Ref.: 0) sowie am
08.08.2016 durch die Umweltministerin genehmigt.

Die vom PAP NQ betroffene Flache ist laut dem geltenden PAG als ,zone d’habitation
1“ klassiert und wird von einer ,zone soumise a un PAP « nouveau quartier »*“ (PAP
NQ) Uberlagert. Diese Zone (NQ-ME 9) wiederum umfasst noch weitere Teilflachen,
die sich nérdlich an die in diesem Dokument behandelte Flache anschlieBen. Diese
werden alle gemeinsam in einem Schéma Directeur (,Bei der Kreuzbruck® SD-ME 9)
behandelt.

Zentral Uber die Flache des Schéma Directuer verlauft eine ,,zone de servitude « urba-
nisation — biotopes »“, die zum Schutz der vorhandenen Feldhecke dient. Die Flache
des hier behandelten PAP NQ ist davon jedoch nicht betroffen. Des Weiteren ist die
gesamte Flache im PAG als ,Habitats especes protégés“ (H M11) ausgewiesen, flr
die in der Partie écrite des PAG bzw. im Naturschutzgesetz spezifische Kompensati-
onsmaBnahmen definiert sind.

Die gesamte Flache des hier behandelten PAP NQ befindet sich innerhalb eines Na-
tura-2000-Gebietes (Zones protegéees d'interét communautaire et international Réseau
Natura 2000). AuBerdem liegt der 6stliche Bereich der Flache im Uberschwemmuns-
gebreich der Weissen Ernz. In der norddstlichen Ecke der PAP NQ-Flache werden
auBerdem achaologische Uberreste vermutet (Terrains avec des vestiges archéolo-
giques connus ou indices, a étudier avant altération ou destruction).

Die dazugehdrigen Vorgaben aus der Partie écrite sowie ein Auszug aus der partie

graphique des PAG werden auf den folgenden Seiten abgebildet.

Tabelle 1 Stadtebauliche Kennzahlen des PAG fiir die Flache ME9

MES

0,45 0,85
Cos Cus

20
CSS 0,60 DL

Quelle: PAG en vigueur de la Commune de la Vallée de I'Ernz (Bearbeitung : pact s.a.r.l. /
Zeyen+Baumann)
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Abbildung 6 Auszug aus der partie graphique des PAG en vigueur

A

Quelle: PAG en vigueur de la Commune de la Vallée de 'Ernz (Bearbeitung : pact s.a.r.l. /
Zeyen+Baumann) Bearbeitung : Zeyen+Baumann, 2020

Zone d’habitation 1

Abbildung 7 Auszug aus der partie écrite des PAG (Art. 1 und Art. 9)

Chapitre 1 - Les zones urbanisées ou destinées a étre urbanisées
Art. 1 Zones d’habitation

Les zones d’habitation englobent les terrains réservés a titre principal aux habitations. Y sont
également admis des activités de commerce, des activités artisanales et de loisirs, des services
administratifs ou professionnels, des activités culturelles, des activités de culte, des équipements de
service public, ainsi que des espaces libres correspondant a I'ensemble de ces fonctions. De maniéere
générale, y sont interdits les constructions et les établissements qui par leur nature, leur importance,
leur étendue, leur volume et leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la
commodité et la tranquillité d'un quartier d’habitation.

Zone d'habitation 1 — [HAB-1]

La zone d'habitation 1 est principalement destinée aux maisons d’habitation unifamiliale, isolées,
jumelées ou groupées en bande et aux maisons bifamiliales et plurifamiliales avec 4 logements au
maximum (seulement dans les PAP « nouveau quartier »).

Pour tout plan d'aménagement particulier «nouveau quartier» exécutant une zone d’habitation 1, au
moins 70% des logements sont de type maisons d’habitation unifamiliale, isolées, jumelées ou
groupées en bande. La surface construite brute a dédier a des fins de logement est de 90% au
minimum.
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Art. 9 Généralités

Dans les zones définies aux articles 1, 2 et 7 sont interdites la construction et I'exploitation de toutes
nouvelles installations et entreprises qui sont énumérées dans la classe 1 de la nomenclature du
reglement grand-ducal du 10 mai 2012 portant nouvelles nomenclature et classification des
établissements classés, voire des dispositions légales ou réglementaires qui les compléteront ou
remplaceront dans la suite.

Sont exclus de cette disposition les forages géothermiques. (No 070200 du réglement grand-ducal du
10 mai 2012 portant nouvelles nomenclature et classification des établissements classés).

Quelle: PAG en vigueur de la Commune de la Vallée de 'Ernz (Bearbeitung : pact s.a.r.l. /
Zeyen+Baumann)

Le degré d’utilisation des zones urbanisées ou destinées a étre urbani-
sées

Abbildung 8 Auszug aus der partie écrite des PAG (Art. 10 und Art. 12)

Chapitre 2 — Le degreé d'utilisation des zones urbanisées ou destinées a
étre urbanisées

Art. 10 Prescriptions générales

Pour les zones définies aux articles 1 & 5 du présent réglement et soumises & un plan d'aménagement
particulier «<nouveau quartier», la détermination du degré d'utilisation du sol est exigée.

Le degré d'utilisation du sol des zones soumises & un plan d’aménagement particulier «nouveau
quartier» est exprimé par le coefficient d'utilisation du sol (CUS), par le coefficient d’occupation du sol
(COS) et par le coefficient de scellement du sol (CSS). La densité de logements (DL) doit étre fixée
pour les zones ou partie de zones telles que définies aux articles 1 et 2 du présent réglement.

Les définitions de la terminologie utilisée a I'alinéa qui précéde sont reprises a I'annexe qui fait partie
intégrante du présent réglement.
Art. 12 Maxima a respecter

Pour le coefficient d'utilisation du sol (CUS), pour le coefficient d’occupation du sol (COS), pour le
coefficient de scellement du sol (CSS) et pour la densité de logements (DL) des valeurs maxima sont
définies.

Les prescriptions y relatives sont spécifiées sur la base du schéma directeur respectif et définies dans
le schéma « degré d'utilisation » par quartier sur la partie graphique du PAG.

Pour tout plan d'aménagement particulier « nouveau quartier », les coefficients précités constituent
des valeurs moyennes qui sont a respecter pour I'ensemble des fonds sis a l'intérieur de la zone.

Quelle: PAG en vigueur de la Commune de la Vallée de I'Ernz (Bearbeitung : pact s.a.r.l. / Zeyen+Baumann)

14/31

Rapport Justificatif Juillet 2024 I§ O 1 'Ii_ I(__)
) ARCHI CTES
PROJET D’AMENAGEMENT PARTICULIER « Am Waasserwee » a Medernach 153-155 B, rue du Kiem L-8030 Strassen

Tél. (+352) 26 45 99 90 Fax. (+352) 26 25 99 91



Stellplatze

Abbildung 9 Auszug aus der partie écrite des PAG (Art. 11)

Art. 11 Emplacements de stationnement

a) Les places privées de stationnement et de garage pour voitures doivent étre aménagées par les
propriétaires a leurs frais et sur fonds privés, en cas de construction nouvelle, de reconstruction
ou de toute transformation augmentant la surface exploitée de plus de 25 m2. Le nombre des
places est fixé proportionnellement & I'importance et a la destination de la nouvelle construction.
Cette disposition est également applicable en cas de changement d'affectation ou de destination
d'un immeuble existant.

= pour les maisons unifamiliales
- le minimum est de 2 (deux) emplacements par logement.

- est @ aménager 1 (un) emplacement supplémentaire par tranche de 200 m2 surface
construite brute (arrondi vers le haut) pour les visiteurs, ces stationnements peuvent étre
ameénageés a l'extérieur de la construction, dans les reculs avant et latéraux uniquement.

= pour les maisons bi- et plurifamiliales

- le minimum est de 2 (deux) emplacements par logement.
- est @ aménager 1 (un) emplacement supplémentaire par tranche de 150 m? surface

construite brute (arrondi vers le haut) pour les visiteurs, ces stationnements peuvent étre
aménages a l'extérieur de la construction, dans les reculs avant et latéraux uniquement.

- au moins la moitié (50%) du nombre d’emplacements requis sont @ aménager a l'intérieur
de la construction principale (gabarit admis), ou a l'intérieur d'une dépendance dans le
secteur protégé « environnement construit » dont les prescriptions sont précisées dans la
partie écrite du PAP « quartier existant ».

= 1 (un) emplacement de stationnement pour chaque logement intégré est & aménager sur la
propriété méme.

Le minimum est de :

» 1 (un) emplacement par tranche de 60 m2 de surface de niveau pour les bureauy,
administrations, commerces, cafés et restaurants.

* 1 (un) emplacement par tranche de 40 m2 de surface de niveau ou un emplacement par
tranche de 4 salariés pour les établissements industriels et artisanaux.

* 5 (cing) emplacements pour une créche jusqu'a 20 enfants, dont 2 (deux) réservés pour les
employés et 3 (trois) réservés pour les parents et 10 (dix) emplacements pour une créche
avec plus de 20 enfants dont 5 (cinq) réservés pour les employés et 5 (cing) réservés pour les

parents
PR 15/31
Rapport Justificatif Juillet 2024 |§ O 1 1;_ 8
) ARCHI CTES
PROJET D’AMENAGEMENT PARTICULIER « Am Waasserwee » a Medernach 153-155 B, rue du Kiem L-8030 Strassen

Tél. (+352) 26 45 99 90 Fax. (+352) 26 25 99 91



= 1 (un) emplacement par 10 m2 de surface de vente relative aux grands ensembles
commerciaux.

= 1 (un) emplacement par tranche de 15 siéges pour les salles de réunions, cinémas, théatres,
églises.

* 1 (un) emplacement par tranche de 50 m2 de surface de niveau pour les stations d'essence et
les garages de réparation avec un minimum de 3 places par installation

» 1 (un) emplacement par tranche de 2 lits pour les constructions hospitaliéres et hoteliéres.

» |es établissements commerciaux, artisanaux, de service et industriels doivent en outre prévoir
sur leur terrain un nombre suffisant d'emplacements pour leurs véhicules utilitaires
respectivement leurs employés.

b) Sauf exception autorisée par le bourgmestre, notamment pour des parkings et garages collectifs,
les places de stationnement sont aménagées sur le méme bien-fonds que la construction a
laquelle elles se rapportent. Les parkings ou garages publics ne dispensent en aucun cas des
aménagements privés.

¢) S'il s'avere impossible de réaliser ces emplacements de stationnement sur la parcelle méme, ils
peuvent étre aménagés sur des terrains situés dans un rayon de 20 m, appartenant au méme
propriétaire. Ces terrains perdent leur droit d'étre construits dans la mesure ou ils sont affectés a
de pareils emplacements de stationnement qui ne peuvent étre aliénés quant a leur destination ni
a leur affectation. Les mémes emplacements ne peuvent étre mis en compte que pour un seul
immeuble.

Quelle: PAG en vigueur de la Commune de la Vallée de 'Ernz (Bearbeitung : pact s.a.r.l. /
Zeyen+Baumann)

Zone soumise a I’élaboration d’un plan d’aménagement particulier ,,nou-
veau quartier”

Abbildung 10 Auszug aus der partie écrite des PAG (Art. 23)

Art. 23 Les zones délimitant les fonds soumis a I'élaboration d’un plan d'aménagement
particulier «nouveau quartier»

Le développement urbain dans ces zones est orienté par le schéma directeur. Ces zones font I'objet
d'un ou de plusieurs plans d'aménagement particulier «nouveau quartier».

Quelle: PAG en vigueur de la Commune de la Vallée de 'Ernz (Bearbeitung : pact s.a.r.l. /
Zeyen+Baumann)
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Mesure compensatoire — H M11

Abbildung 11 Auszug aus der partie écrite des PAG (Art. 25)

Sont représentées sur la partie graphique a titre indicatif et non exhaustif :

Les biotopes et habitats d'espéces suivant les articles 17 et 20 de la loi modifiée du 19 janvier 2004
concernant la protection de la nature et des ressources naturelles.

« H » : Les prescriptions relatives aux habitats définies avec une lettre « H » suivie d'un chiffre,
marquées comme telles sur la partie graphique, sont @ mettre en czsuvre lors de I'élaboration des plans
d'aménagement particulier (PAP NQ).

Ces prescriptions, sont précisées dans la liste, a titre indicative et non exhaustive, ci-dessous.

Pour les zones relevées dans la liste suivante, elles sont définies suwr /a base de la SUP, comme suit:

Massnahmen fir Art. 17:

Massnahmen fir Art. 20:

Ausgleich fir den Verlust an Grinlandflachen erforderifich, da es sich um
Jagdgebiete von Arten des Anhangs 2 und 3 des Naturschutzgesetzes:
handelt.

Im Zuge einer ErschlieBung der Planzone wund hiermit verbundener
potentiell notwendiger Rodungs- und Abrissarbeiten sind sowohl die'
Biume als auch die betroffenen Gebdude der Planzone vor einer
Fldcheninanspruchnahme  durch einen Artenkunde-Spezialisten  auf
etwaige Individuen oder Quartiere geschiitzter Arten (speziell
Fledermduse) zu untersuchen. Vorhandene Individuen mdssen in:
geeignete, nahe gelegene Lebensrdume umgesiedelt werden. Vorhandene
Quartiere mdissen vor einer Zerstorung andernorts kompensiert werden
(CEF-MabBnahmen). FEine Abholzung darf lediglich innerhalb der
Rodungsperiode erfolgen.

Pour les surfaces déja identifiées comme habitat essentiel (par le moyen d'une étude détaillée de
terrain), sont indiquées sur la partie graphique et dans la liste ci-aprés comme:

= «CEF»: La nécessité de procéder a des mesures compensatoires anticipées avant
I'aménagement des surfaces destinées a étre urbanisées

=  « MC » : Les surfaces — qui en raison de leur situation fonciére et leur localisation — pourraient
accueillir les mesures compensatoires anticipées en prévision de l'urbanisation de ces surfaces
destinées a étre urbanisées.

PR Identifikation der Zone nach ﬁ ;; C/;I;Z:. 11
Medernach H-M7 Identifikation der Zone nach Art. 17
Art. 20
Medernach H-M8 Identifikation der Zone nach Art. 17
Medernach H-M11 Identifikation der Zone nach Art. 17

Quelle: PAG en vigueur de la Commune de la Vallée de I'Ernz (Bearbeitung : pact s.a.r.l. / Zeyen+Baumann)
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Schéma Directeur (SD ME9)
Das stadtebauliche Konzept des PAP beruht auf den Vorgaben des Schéma Directeur

SD ME9 « Bei der Kreuzbruck » , welches im Rahmen der Neuaufstellung des PAG
im Jahr 2015/2016 erarbeitet wurde (siehe Abbildung 12 und Anhang 6).

Abbildung 12 Partie graphique des Schéma Directeur SD ME9

Schéma Directeur Plan
T U

A\

| LA —
=

| EEE

Espoce putke

‘Schéma Directeur Medemach .Bel der Kreuzbruck” (SD-ME 9 / NQ-ME 9) M 1:1000

Quelle: Schéma Directeur ME9 — « Bei der Kreuzbruck » ; PAG en vigueur de la Commune de la Val-
lée de I'Ernz (Bearbeitung : pact s.a.r.l. / Zeyen+Baumann)

Die Aussagen aus dem Schéma Directeur in der untenstehenden Tabelle beziehen
sich immer auf das gesamte Schéma Directeur, wohingegen die Aussagen zum PAP
sich nur auf die hier behandelte stdliche Teilflache beziehen.
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Tabelle 2 Konformitat des PAP-Entwurfs zum Schéma Directeur

Vorgaben Schéma Directeur

» Erhalt der vorhandenen Wohnbebauung, Ein-
passung an umgebende Wohnbebauung und In-
tegration in die Landschaft

» Vorgesehene Wohnnutzung figt sich in die be-
stehende Nutzungsstruktur (vorwiegend Woh-
nen) ein und stellt keinen Stérfaktor dar

» Die bestehende EFH-Bebauung bleibt erhalten
und wird durch weitere EFH-Bebauung ergénzt,
welche die bestehenden, groBkubaturigen Ge-
b&ude im Gebiet auf lange Sicht ersetzen soll

» Nutzungsschwerpunkt ist das Wohnen

» Anordnung der Geb&ude soll entlang der Be-
standsstraBe (Wasserwee) sowie der neu entste-
henden ErschlieBungsstraBe vorwiegend trauf-
standig orientiert sein, kann vor allem im Bereich
der vorgesehenen Platzrdume zu deren besseren
Fassung und Hervorhebung aber auch giebel-
standig sein

» Berlcksichtigung der Hochwasserschutzthema-
tik

» Wegen der Teillage im Uberschwemmungsbe-
reich der Ernz blanche sollte auf den Bau von
Kellergeschossen verzichtet werden, zudem ist
ein Wasservolumenausgleich aufgrund des Ver-
lustes einer Uberschwemmungsflache durchzu-
fihren

» Begrenzung der Geb&udehdhen auf 2 Vollge-
schosse als Mischung unterschiedlicher Einfami-
lienhaustypologien

» Mischung aus verschiedenen Einfamilienhaus-
typologien in Form freistehender Einfamilienhdu-
ser, Doppelhauser und Reihenhduser, wobei ent-
lang des Wasserwee vorwiegend Doppel- und
Reihenhauser entstehen sollten, wahrend auf den
westlichen Gebietsteilen vorwiegend eine Mi-
schung aus freistehenden EFH und Doppelhau-
sern vorzusehen ist

» Da fur das gesamte Gebiet Einfamilienhausty-
pologien und somit eine geringe Bebauungs-
dichte vorgesehen sind, keine Schwerpunktset-
zung bezlglich der Dichte

Konzept des PAP-Entwurfes

» Der PAP betrifft lediglich den stdlichen Bereich
des Schéma Directeur, auf dem sich keine beste-
henden Gebaude befinden.

» Im Rahmen der Erstellung des vorliegenden
PAP NQ wurde mit Unterstiitzung der Gemeinde
mehrfach Kontakt mit den Eigentimern der an-
grenzenden Parzellen aufgenommen. Diese ha-
ben kein Interesse an der Beteiligung an der Pla-
nung gezeigt. Die spatere ErschlieBung der wei-
teren Grundstiicke, welche Bestandteil des
Schéma Directeur ME 9 sind, wird durch den vor-
liegenden PAP NQ ermdglicht. Die vorgeschla-
gene Entwicklung ist also konform zum SD

» Im Rahmen des PAP sind gréBtenteils freiste-
hende Einfamilienh&user vorgesehen. Im 6stli-
chen Bereich sind 3 Reihenhduser vorgesehen.

» Die Ausrichtung der Gebaude ist gréBtenteils
traufstandig zur jeweiligen HaupterschlieBung. Im
Bereich des Platzes sind auch einige giebelstan-
dige Gebaude vorgesehen und tragen zu einem
abwechslungsreichen Bild bei.

» Die Gebaude sind teilweise traufstandig ausge-
richtet. Aus platzgriinden sind aber auch giebel-
standige Einfamilienhduser vorgesehen. Die gie-
belstandigen Gebaude fligen sich aber jeweils gut
in die Situation ein und es entsteht ein an-spre-
chendes Gesamtbild.

» In dem neuen Wohnquartier sind keine Keller-
geschosse vorgesehen.

» Des Weiteren befinden sich lediglich zwet vier
Wohngebéaude teilweise im Uberschwemmungs-
bereich HQextrem.

» Bei dem GroBteil der Flachennutzungen inner-
halb des Uberschwemmungsbereiches handelt es
sich um wenig wasseranfallige Nutzungen, wie
Beispielsweise 6ffentliche Stellplatze.

» Im Rahmen des PAP sind gréBtenteils freiste-
hende Einfamilienh&user und an einer Stelle Rei-
henh&user vorgesehen.

» Alle neuen Wohngebaude erhalten zwei Vollge-
schosse und ein DachgeschoB. Dabei ist das
ErdgeschoB in manchen Féllen in das Gelande
hineingebaut um die Integration in das Ortsbild zu
erhdhen.
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» Die zur inneren ErschlieBung des Plangebietes
vorgesehene RingstraBe ist aufgrund einer pha-
senweisen Entwicklung des Gebietes zunachst
als zwei StichstraBen mit am Ende der jeweiligen
StraBe vorzusehenden Wendemdglichkeit zu kon-
zeptionieren, wobei zunachst die nordwestlichen
und sldlichen Plangebietsteile erschlossen wer-
den

» Aufgrund der Plangebietstiefe ist eine innere Er-
schlieBung des Geléndes erforderlich, die als
Zone résidentielle hergestellt werden sollte

» Die Zone résidentielle ist in der Hierarchie dem
bestehenden StraBenraum des Wasserwee un-
terzuordnen,aufgrund dessen Funktion als Sam-
melstraBe und als nationale Radpiste

» Ein spezifisches FuB3- und Radwegenetz inner-
halb des Gebietes ist nicht vorgesehen, da der
StraBenraum von samtlichen Verkehrsteilneh-
mern (Pkw, FuBganger, Radfahrer) gleicherma-
Ben genutzt werden darf

» Trotz der fir das gesamte Gebiet vorgesehenen
Zone résidentielle, die als ein zusammenhangen-
der offentlicher Raum angesehen werden kann,
werden durch die punktuellen StraBenraumauf-
weitungen und Platzbildungen im nérdlichen bzw.
zentralen, westlichen Plangebietsbereich Schwer-
punkte beztglich der 6ffentlichen Rdume gesetzt
» Zur attraktiven Gestaltung dieses 6ffentlichen
Raumes sind an mehreren Stellen StraBenraum-
aufweitungen und/oder kleine Platzbereiche vor-
gesehen

» Auszubauen bzw. zu erweitern ist die beste-
hende StraBe Wasserwee entlang der stlichen
und sitdlichen Plangebietsgrenze, die an den
Kreuzungspunkten am nordéstlichen und stdést-
lichen Plangebietsrand offene Platzbereiche bil-
det

» Die genannten Wendemdglichkeiten bilden die
Basis fur die weitere ErschlieBung des Gelandes
im Rahmen einer zweiten Entwicklungsphase und
sind wéhrend dieser zweiten Phase zu den oben
genannten Platzradumen (Quartiersplatze) mit ei-
ner gewissen Aufenthaltsqualitat auszu-bauen

» Insgesamt wird der Anteil der abzutretenden &f-
fentlichen Flachen bei etwa 15% liegen

» Ein spezifisches Parkraumkonzept ist nicht er-
forderlich

» Lediglich MaBgabe der Bereitstellung einer aus-
reichenden Anzahl an Stellplatze pro Wohnein-
heit auf den Grundstucken, z.B. in Form von Ga-
ragen und/oder Carports

» Bei der PAP-Flache handelt es sich um die stid-
liche Teilflache und die erste Umsetzungsphase
des Schéma Directeur.

» Der PAP sieht eine innere ErschlieBung mittels
einer verkehrsberuhigten Mischverkehrsflache
(Zone résidentielle) vor, die von allen Verkehrs-
teilnehmern gleichberechtigt genutzt werden darf.
» Der PAP wird mittels einer StichstraBe von Su-
den erschlossen. Diese kann zu einem spateren
Zeitpunkt weitere Phasen den Plangebiets er-
schlieBen.

» Im Zentrum des Quartiers entsteht eine Platzsi-
tuation, die als Wendemaéglichkeit genutzt werden
kann.

» Nach Norden ist ein StraBenansatz vorgese-
hen, der die ErschlieBung der angrenzenden Fl&-
che zu einem spateren Zeitpunkt gewahrleistet.

» Zwischen den Anger im Zentrum und dem Was-
serwee im Osten entsteht ein FuBweg.

» Im Rahmen des PAP ist im Zentrum, entlang
der StichstraBe, eine Platzsituation in Form eines
grinen Angers vorgesehen. Hier kreuzen sich die
ErschlieBungsstraBe und ein Wohnweg. Zwi-
schen den beiden StraBen entsteht eine Platz-
und Griinflache, sodass die Gesamtsituation zu
einer Attraktivierung des 6ffentlichen Raumes bei-
tragt.

» Die 6ffentlichen Flachen im PAP betragen 0,15
ha, also etwa 27,5% der Gesamtflache.

» Auf allen Grundstlicken sind jeweils drei Stell-
platze in Form von Carports, integrierten bzw.
zum Teil integrierten Garagen oder freien Stell-
platzen vorzusehen.

» Im Nordosten, an der Retentionsflache entlang
des Waasserwee sind zusétzlich 6ffentliche Stell-
platze geplant.
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» Darlber hinaus sind aufgrund der Plangebiets-
gréBe und der zusatzlichen ErschlieBung noch
Bereiche zur Regenwasserretention vorzusehen
» Im Rahmen des erforderlichen Ausbaus des
norddstlich des Plangebietes bestehenden Was-
serwee ist im stidodstlichen Plangebietabschnitt
eine Flache zur Regenwasserretention umzuset-
zen, die bei der Gestaltung des 6ffentlichen Rau-
mes optional mit eingebunden werden kann

» Uber die am norddstlichen bzw. stidéstlichen
Plangebietsrand vorgesehenen Retentionsberei-
che kann das anfallende Niederschlagswasser
gesammelt und gedrosselt in die dstlich verlau-
fende Ernz blanche eingeleitet werden

» Weitestgehender Erhalt der im zentralen Plan-
gebiet vorhandenen Feldhecke sowie der am
stidlichen Plangebietsrand verlaufenden Schnitt-
hecke

» Unterstutzt wird die Integration durch den Erhalt
bestehender Biotopstrukturen im Zentrum des
Gebietes, geplantes StraBenbegleitgriin in Form
von Baumpflanzungen entlang der bestehenden
und neu herzustellenden StraBenrdume sowie
durch die Eingriinung der Privatgrundstlcke

» Der mit der Bebauung des Gebietes verbun-
dene Verlust der Flache als Habitat flr ge-
schitzte Tierarten ist durch Baumpflanzungen auf
den westlich bzw. nordwestlich angrenzenden
Freiflachen auszugleichen und erganzt die hier
bereits vorhandenen Biotop- und Griinstrukturen

» Charakteristisch ist die Sichtbeziehung auf die
Strukturen entlang der 6stlich verlaufenden Ernz
Blanche, die zu erhalten ist

» Realisierung des Konzepts prinzipiell in einer
Phase moglich

» Die genannte Anzahl an Eigentiimern (sechs)
sowie die verschieden groBen Flachenanteile er-
fordern gegebenenfalls eine Entwicklung des Ge-
bietes in Phasen

» Bei einer Realisierung in Phasen sind die am
norddstlichen bzw. stidéstlichen Plangebietsrand
vorgesehenen Retentionsbereiche optional den
Programmphasen entsprechend zu integrieren

» Herzustellen sind sowohl im Rahmen der Ent-
wicklung in einer oder auch in mehr Phasen die

» Im Nordosten der PAP-Fléche ist eine Re-
tentionsflache vorgesehen. Sie soll offen und na-
turnah gestaltet werden und 6&ffentlich zuganglich
sein. Von dort aus ist ein gedrosselter Ablauf in
die Weisse Ernz vorgesehen.

» Die bestehende Feldhecke entlang des
Waasserwee im Siuiden der Flache kann im Rah-
men der PAP-Umsetzung nicht erhalten werden,
da die StraBe an dieser Stelle verbreitert werden
muss. Der Wegfall dieser Hecke wird durch die
Pflanzung einer neuen Hecke entlang der verbrei-
terten StraBBe im Stiden der Flache ersetzt und
trégt zu einer Integration des Quartiers in das
Landschaftsbild bei.

» Ergénzend dazu ist die Anpflanzung von heimi-
schen Bdumen im StraBenraum sowie eine na-
turnahe Gestaltung des Retentionsbereiches und
der &ffentlichen Grinflache im Zentrum des Quar-
tiers vorgesehen.

» Der Ausgleich des Verlustes der Habitatflachen
erfolgt im Rahmen der Realisierung des PAP ge-
maB den Bestimmungen des Naturschutzgeset-
zes.

» Vom Zentrum des Quartiers in Richtung Osten
ist eine Grlinachse zur Retentionsflache vorgese-
hen. Diese garantiert auch eine Blickachse auf
den Auenbereich der Weissen Ernz.

» Bei der PAP-Flache handelt es sich um die siid-
liche Teilflache und die erste Umsetzungsphase
des Schéma Directeur.

» Auf der Flache ist eine Regenwasserretention
vorgesehen, die ausreichend Kapazitat aufweist
um zuklnftig auch einen Teil des Regenwassers
der nérdlich angrenzenden Entwicklungsphase
aufzunehmen.

» Nach Norden ist ein StraBenansatz vorgese-
hen, der die ErschlieBung (StraBe, Leitungen, Ka-
néle) der angrenzenden Flache zu einem spate-
ren Zeitpunkt gewahrleistet.
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erforderlichen StraBen mit den entsprechenden
Kanalen und Leitungen zur inneren ErschlieBung
des Gelandes

» Méglich ist jedoch die Entwicklung in zwei Pha-
sen, wobei zunachst die nordwestlichenund stdli-
chen Plangebietsteile Uber herzustellende Stich-
straBen erschlossen und entwickelt werden sol-
len, wahrend die zweite Phase die Entwicklung
der zentral westlichen Gebietsteile vorsieht

Quelle: Schéma Directeur ME9 — « Bei der Kreuzbruck » ; PAG en vigueur de la Commune de la Val-
lée de I'Ernz (Bearbeitung : pact s.a.r.l. / Zeyen+Baumann)

Die im Rahmen des PAP-Entwurfes vorgelegene Entwicklung ist somit konform
zum Schéma Directeur ,,Bei der Kreuzbruck” (SD-ME9). Dariiber hinaus wird die
Entwicklung der nérdlich gelegenen Teile der PAP NQ-Flache, und damit die wei-
tere Umsetzung des Schémas Directeurs, durch die Planung ermdglicht.
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2 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept fur die PAP-Flache sieht ein an die l1andlich gepragte Um-
gebung angepasstes Wohngebiet vor. Die Entwicklung dieser Flache bildet einen ers-
ten Ansatz zur Konsolidierung des Siedlungskérpers im Stden von Medernach. Es
handelt sich um einen Teil der ersten Entwicklungsphase einer gréBeren Entwick-
lungsflache (NQ-ME 9), welche im Rahmen des Schéma Directeur ME 9 behandelt
wurde (siehe Kapitel 1.5 und Anhang).

Im Rahmen der Erstellung des vorliegenden PAP NQ wurde mit Unterstlitzung der
Gemeinde mehrfach Kontakt mit den Eigentimern der angrenzenden Parzellen auf-
genommen, insbesondere mit der Parzelle 1508/4541. Diese haben kein Interesse an
der Beteiligung an der Planung gezeigt. Die spatere ErschlieBung dieser Parzelle, so-
wie auch der weiteren Grundstlicke, welche Bestandteil des Schéma Directeur ME 9
sind, wird durch den vorliegenden PAP NQ ermdglicht. Die Restflache wird in mindes-
tens zwei weiteren PAP bearbeitet.

Das stadtebauliche Konzept des PAP beruht auf den Vorgaben des oben genannten
Schéma Directeur, welches im Rahmen der Neuaufstellung des PAG im Jahr
2015/2016 erarbeitet wurde.

Auf der 0,55 ha groBen Flache soll ein neues Wohnquartier entstehen, welches sich
insgesamt aus zehn Einfamilienhdusern zusammensetzt. Dabei sollen unterschiedli-
che Typologien und Gebaudezuschnitte sowie ParzellengréBen entstehen.

2.1 Bebauung der Flache

Die stadtebauliche Zielstellung des vorliegenden PAP ist die Schaffung neuen Wohn-
raums und eine Abrundung des sudlichen Bereiches der Ortschaft Medernach. Zudem
schafft er eine stadtebauliche Anbindung der sidlich des Wasserwee gelegenen Ein-
familienhauser an den Siedlungsbereich der Ortschaft.

Im Osten entstehen vier Wohnhauser, die direkt Gber den Waasserwee erschlossen
werden. Die Ubrigen Gebdude werden Uber die neu zu errichtende QuartiersstraBe
bzw. einen Wohnweg erschlossen und sind um den Anger (zentrale Grinflache mit
Platz), entlang der StichstraBe von Siden, angeordnet. Dieser Bereich bildet den ge-
stalterischen Mittelpunkt des Quartiers und tragt zu einer angenehmen Wohn- und
Aufenthaltsqualitat bei. Gleichzeitig integrieren sich die Gebaude in das vorhandene
Gelande, in dem die untersten Geschosse teilweise in das Gelande eingegraben wer-
den. Die bestehende Feldhecke entlang des Waasserwee im Siiden der Flache kann
nicht erhalten werden, da die StraBe an dieser Stelle verbreitert werden muss. Der
Wegfall dieser Hecke wird durch die Pflanzung einer neuen Hecke entlang der verbrei-
terten StraBe ersetzt. Diese MaBnahmen tragen zu einer guten Integration des Quar-
tiers in das Orts- und Landschaftsbild bei. Ergdnzend dazu werden sowohl der 6ffent-
liche Raum als auch die privaten Garten mittels heimischen Baumens und Griinstruk-
turen begrint (siehe Pflanzvorschlage in Anhang).

Vom Anger aus fuhrt eine griine Achse nach Osten in den Waasser Gaart, die natur-
nah gestaltete Retentionsflache im Nordosten der Flache. Das im Gebiet anfallende
Regenwasser wird Uber mdglichst offen angelegte Wassergraben Uber die 6ffentli-
chen und privaten Grinflachen in die Retentionsflachen geleitet.
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Gebaudetypologien und minimale Grundflache

Die geplanten Gebaude sind ausschlieBlich Einfamilienhduser, die als freistehendes
Einfamilienhaus oder Reihenhaus realisiert werden. Alle Gebdaude Uberschreiten die
minimal vorgegebene Grundflache von 80 m2.

Gebaudevolumetrie und Ausrichtung

Um eine einheitliche Gestaltung des Planungsgebietes sowie eine Integration in die
umgebende Bebauung zu gewahrleisten, sind die Gebaude mit zwei Geschossen und
einem Dachgeschoss vorgesehen. Alle Gebaude erhalten ein symmetrisches Sattel-
dach mit einer Neigung zwischen 37° und 40°. Die Anordnung der Geb&aude sowie
deren Ausrichtung erfolgt parallel bzw. senkrecht zu den H6henlinien, um eine gréBt-
mogliche Integration in das Gelande zu erzielen. Entsprechend der Steigung wird je-
weils das unterste Geschoss teilweise in den Hang eingegraben. Je nach Gefalle und
Hanglage kénnen auch Split-Level-Etagen vorgesehen werden (Lot 4 bis 6). Die drei
Reihenhduser auf den Lot 8, 9 und 10 missen auf gleicher H6he gebaut werden
und das letzte Haus auf dem Lot 10 liegt weiter vorne in Richtung des Waasserwee.
Stadtebaulich flhrt dies zur einer Bildung, einer attrativen Platzsituation im éffenlichen
Raumes. Die Gebaude aufden Lots 1, 2, 3, 4, 7, 8, 9 und 10 sind senkrecht zum Hang
ausgerichtet. Die beiden Gebaude auf Lot 5 und 6 stehen hangparallel.
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3 Grunkonzept und Gestaltung des offentlichen Raumes

Der Strallenraum innerhalb des Quartiers wird als verkehrsberuhigte
Mischverkehrsflache gestaltet, auf der sich alle Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt
fortbewegen durfen. Dadurch gewinnt der offentiche Raum im Quartier an
Aufenthaltsqualitat. Erganzt wird dieser Effekt durch die Stralenraumbegriinung
mittels heimischer Baume und Pflanzen.

Abbildung 13 Skizze des Angers
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Der griine Anger im Zentrum des Quartiers fugt sich mittels seiner Gestaltung in die
Topographie auf der Flache ein und soll zum Verweilen einladen. Die Gestaltung die-
ses zentralen Bereiches soll ihn zu einem Nachbarschaftstreffpunkt machen. Um diese
gemeinschaftliche Funktion zu férdern, sollen die angrenzenden Vorgarten (Lots 1 bis
6) auf den Anger ausgerichtet sein und eine Einheit mit ihm bilden.

Der Waasser Gaart an der norddstlichen Grenze umfasst unter anderem die Regen-
wasserretentionsflachen, die offen und naturnah gestaltet werden und ebenfalls zu
Spiel- und Erholungszwecken genutzt werden kénnen. Die Retentionsflache wird stu-
fenweise in zwei Becken aufgeteilt, um ihre Integration in die topographische Situation
in diesem Teilbereich der Flache zu erzielen (siehe folgende Abbildungen). Weiter Ge-
staltungselemente, wie beispielsweise Mauern aus Quaderblécken, die bei Trocken-
wetter als Sitzsteine dienen, machen diesen Be-reich flr die Anwohner nutzbar.

Die beiden Grinflachen werden Uber eine grine Achse in der Verlangerung des Plat-
zes mit-einander verbunden. In diesem Bereich entsteht ein Wassergraben, Uber den
das Regenwasser in die Retentionsflache geleitet wird. Daneben verlauft ein 6ffentli-
cher FuBweg, der den Anger mit dem &stlichen verlaufenen Wasserwee verbindet.

Bepflanzung
Bei der Bepflanzung der 6ffentlichen Flachen im Quartier sowie in den privaten Garten
soll auf heimische Gehdlze des Lebensbereiches Aue zurlickgegriffen werden. Dabei

mussen auf je-dem privaten Grundstuck jeweils mindestens zwei Baume gepflanzt
werden. Eine Liste mit entsprechenden Pflanzvorschlagen befindet sich im Anhang.

Abbildung 14 Schnitt durch den Retentionsbereich im Waasser Gaart
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Abbildung 15 Skizze des Waasser Gaart
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Der offentliche Raum innerhalb des PAP umfasst etwa 27,51% (15 Ar) der
Gesamtflache. Da-bei nehmen die 6ffentlichen Grunflachen und FuRwege etwa 66%
(10 Ar) des gesamten offentlichen Raumes ein.
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4 ErschlieBung/Mobilitat

Die ErschlieBung der Flache erfolgt Uber eine als Mischverkehrsflache gestaltete
StichstraBe im Siiden der Flache, die vom Waasserwee ab geht. Sie miindet in den
zentralen Quartiersplatz, welcher die Kreuzung zwischen der ErschlieBungsstraBe und
dem Wohnweg fir die Lots 5 und 6 darstellt. Von dort aus geht ein StraBenansatz nach
Norden weiter, der die Lots 1 und 4 erschlieBt und eine zukinftige ErschlieBung
weiterer Entwicklungsphasen auf der nérdlich angrenzenden Flache gewahrleistet.

OPNV

Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Medernach, Op der Gare® befindet sich an der Rue
de Larochette (N14) in fuBlaufiger Erreichbarkeit. Sie wird von mehreren Buslinien
angefahren und ermdglicht eine Anbindung an Orte und gréBere Zentren in der
Umgebung, wie z.B. Diekirch, Luxemburg, Mersch, Ettelbriick, Larochette,
Echternach, Grevenmacher und Wasserbillig.

Private und é6ffentliche Stellplatze

Der PAP sieht, gemaRB den Vorgaben des PAG, mindestens 3 Stellplatze je Wohnein-
heit auf dem Privatgrundstick vor. Hierflr sind unter anderem Stellplatze, Carports
und (teilweise) in Wohngebaude integrierte Garagen oder freien Stellplatzen vorgese-
hen. Die Flachdacher der Garagen und Carports sollen begriint werden.

Offentliche Stellplatze sollen gesammelt im Osten, an der Retentionsflache, entlang
des Waasserwee entstehen. Der Stellplatzschliissel flir die 6ffentlichen Parkplatze
betragt 0,55 pro Wohneinheit.

Mobilité Douce

Das gesamte Quartier wird verkehrsberuhigt und mit Mischverkehrsflachen gestaltet,
sodass FuBganger und Radfahrer dieselbe Flache nutzen, wie der motorisierte
Verkehr. Zusétzlich verlauft entlang des Waasser Gaart, zwischen dem Anger und dem
Ostlich verlaufenden Waasserwee, ein Offentlicher FuBweg, der eine direkte
Verbindung in das Quartierszentrum ermdéglicht. Eine Anbindung an das nationale
Fahrradwege- und Wanderwegnetz ist Uber den angrenzenden Wasserwee gegeben.

Technische Infrastrukturen

Die internen technischen Infrastrukturnetze (Wasser, Telekommunikation, Strom, Ge-
meinschaftsantenne und Gas) mussen im Rahmen der Quartiersentwicklung realisiert
werden und an die bestehenden bzw. geplanten Netze des Waasserwee angeschlos-
sen werden. Dabei werden auch ausreichend Kapazitaten vorgesehen, um die nérdlich
angrenzende Flache zu-klnftig erschlieBen zu kénnen.

Entlang des 6stlich verlaufenden Wasserwee ist ein Schmutzwasserkanal zu verlegen,
in dem das aus dem PAP-Gebiet anfallende Schmutzwasser gesammelt wird und dann
in den parallel verlaufenden geplanten Kollektor abgeleitet wird.
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Das auf der Flache anfallende Regenwasser soll auf den Privatgrundstiicken getrennt
gesammelt werden und Uber méglichst offene und naturnah gestaltete Graben zu der
Retentionsflache im Osten der PAP-Flache geleitet werden. Diese wird ausreichend
dimensioniert, um zukiinftig auch einen Teil des Regenwassers der nérdlich angren-
zenden Entwicklungsflache aufnehmen zu kénnen. Von dort aus soll das Regenwas-
ser gedrosselt in die 6stlich verlaufende Weisse Ernz abgeleitet werden. Das Regen-
wasser, welches westlich, also auBerhalb und oberhalb der PAP-Flache anfallt, wird
in einem auBenliegenden Wassergraben gesammelt und dann mittels eines Regen-
wasserkanals durch das PAP-Gebiet geleitet. Dieser miindet dann im Nordosten der
Flache in die Weisse Ernz.

FUr das Entwéasserungskonzept liegt ein Accord de Principe von der Administration de
la Gestion de 'Eau vor (siehe Anhang).
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5 Flachenbilanz

Die Flache des vorliegenden PAP umfasst einen Teil der Flache ,HAB-1/SD ME 9 —
Bei der Kreuzbruck® des PAG der Gemeinde Aerenzdall. Die betroffene Flache ist
insgesamt 0,55 Hektar grol3.

Tabelle 3 Tableau récapitulatif

Annexe | : Tableau récapitulatif

Dénomination de la zone couverte par un méme degré d'utilisation du sol : ME9 "Bei der Kreuzbruck"

Degré d'utilisation du sol fixé dans le PAG pour la zone précitée
minimum maximum minimum maximum minimum maximum maximum

Coefficients du PAG "mouture 2011* DL ! 20 cus / 085 cos / 045 css 0,60

Surface du terrain a batir brut de la zone concernée 055 ha

Fiche 1 : Analyse de la conformité du PAP au PAG "mouture 2011" & "mouture 2017"

surface a batir nette @ nombre de logements % surface construite brute @ surface d'emprise au sol ? surface de sol scellée @
Lot minimum maximum minimum maximum minimum maximum maximum
1 460,40 m? / 1 u /__30000 m? /__13000 m? 21000 m?
2 401,00 m? / 1 u /__31800 m? /__14800 m? 20500 m?
3 37340 m? / 1 u /__28800 m? /__11800 m? 170,00 m?
4 468,00 m? / 1 u /__34000 m? /__14500 m? 208,00 m?
5 47400 m? / 1 u /__30600 m? /__12100 m? 22500 m?
6 463,00 m? / 1 u /__32000 m? /__14100 m? 22600 m?
7 430,80 m? ! 1 u /__32000 m? /__13500 m? 192,00 m?
8 319,40 m? / 1 u /__32000 m? /__13500 m? 190,00 m?
9 255,00 m? / 1 u /__31200 m? /__12000 m? 180,00 m?
10 320,00 m? / 1 u /__32000 m? /__13500 m? 190,00 m?
Total 3.965,00 m? 0/ 10 u 0,00 /_3144,00 m? 0,00 /_1.33400 m? 1.996,00 m?
minimum maximum minimum maximum minimum maximum maximum
Coefficients résultant du PAP pL@ 0,000/ 18288 cus®@ 0,000/ 0575 cos®@ 0,000/ 033 css@ 0,503
(1) Le présent tableau est & établir pour chaque zone pour laquelle un méme degré d'utilisation du sol est fixé des coeffici dans le plan d'amé général.
(2) Les valeurs sont  indiquer conformé au rég grand-ducal du 29 juillet 2011 concernant le contenu du plan d'aménagement général d'une commune,
specti t au régle grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan d'aménagement général d'une commune.

Der PAP-Entwurf ist somit konform zum MaR der baulichen Nutzung welches im
derzeit gultigen PAG der Gemeinde Aerenzdall festgelegt ist.
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5.1

Fiche de synthése

Tabelle 4 Données structurantes au PAP « nouveau quartier »

Annexe : Données structurantes relatives au plan d’aménagement particulier "nouveau quartier"

Projet N® de référence (4 emplr pa in ministéve)
initie par Consort Faber Date de lavis du Ministre
élaboré par BOITO ARCHITECTES Dale dapprobation ministérielle
Situation géographique Organisation territoriale
Commune Commune de la Vallée de I'Emz CDA
Localité Med h Ce priontaire pour le développement de I'habitat
Lieu-dit Am Wasserwee Espace prioritaire d'urbanisation
Equipements collectifs principaux Mairie, école, centre culturel, ...
existants dans la locakté / quartier
Données structurantes du PAG Servitudes découlant d'autres dispositions légales
N* de référence du PAG 103C/0022015 Environnement
Zone(s) concemée(s) HAB-1 Proximité immédiate (<30m) de boss et foréts > Tha O
Distance par rapport a la zone protégée nationale et / m
ou communautaire
Présence de biotope(s) ﬁ
Zone de bruit
minimum maximum Voirie nationale (permission de voirie)
cos 045 Gestion de ['Eau (zones inoncables)
Cus 085 Sites et Monyments
CSS 0.60 Inventaire suppl
DL 20.00 Monument national ﬁ
Emplacements de stati Zone SEVESO
Autres
Terrain
Surface brute 0.5468 ha 100 % Surface cédée au domaine public communal 0.1503ha
Surface nette 0.3965 ha 72.51% Taux de cession 27.49%
Surface destinée aux voiries de desserte (publicue ou ouverte au public) 0.0000 ha 0.00%
Surface destinée a la zone résidentielle/zone de rencontre (20 kmh) 0.0500 ha 914%
Surface destinée a la mobilité douce (publicue ou ouverte au public) 0.0100 ha 1.83%
Surface destinée au stationnement public 0.0080 ha 1.46%
Surface destinée a 'espace vert public 0.0900 ha 16.46 %
Surface destinée aux aires de jeux ouvertes au public 0.0000 ha 0.00%
Surfaces privées et publiques nécessaires a la viabilisation ha 28.90 %
Scellement maximal du sol (terrain net) 0.2114 ha Nombre de lots / parcelles / d'lots 10
53.329% Taile moyenne des lots / parcelles / ilots 3.9a.
Constructions minimum maximum Mixité de logements (en tenant compte du rombve maximum de iogements)
Surface constructible brute 0 3144m2 Nombre de logements de type: minimum maximum
Emprise au sol 0 1334 m2 unifamilial 0 10
Nombre de logements 0 10 bifamilial 0 0
Densité de logements / hectare brut 0.00 1828us/ha  collectif (>2 log/bét) 0 0
Personnes estimées / logement 2.30 2.30
Nombre d'habitants 0 23 Nbre de log. & colt mocéré 0 1
Surface de vente maximale 0 m2 Surface brute de bureaux maximale 0m2
Axe(s) de desserte Emplacements de stationnement
Charge de trafic activités habitat
(si disponbies ef selon prémision PECH) publics 0 4
Route Nationale vhj privés (min.) 0 10
Chemin Repris vhj privés (max.) 0 30
Chemin communal ~ Wasserwee total (max.) 0 3| 34
Offre de transports en commun
Proximité de I'armét d'autobus le plus proche 215m Proximité d'une gare ou d'un arrét de chemin de fer m
(distance parcourve) (distance parcourve)
Infrastructures techniques
Longeur totale de canalisation pour eaux usées 195m Surface destinée & lévacuation d'eaux pluviales a ciel ouvert 81m2
Longeur totale de canalisation pour eaux pluviales 123m Surface destinée & la rétention d'eaux pluviales a ciel ouvert 231 m2
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