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Das vorliegende Dossier wurde konform zu folgenden gesetzlichen Bestimmungen erarbeitet:

= Conformément a la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le développe-

ment urbain

= Conformément au réglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu de I'étude préparatoire

d’un projet daménagement général.

= Conformément au réglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu de la fiche de présenta-

tion du plan d'aménagement général d'une commune.
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I. Erlauterung der punktuellen Modifikationen

Das vorliegende Dokument dient der Zusammenstellung von Gegenstand und Begriindung der anvisierten punk-
tuellen Modifikationen des PAG en vigueur. Die Erforderlichkeit der PAG-Modifikationen hat sich im Laufe der Zeit
seit Genehmigung des PAG der Aerenzdallgemeng ergeben. Der Anlass der punktuellen Modifikationen betreffend
die Ortschaften Ermsdorf, Medernach und Stegen ist begriindet in bestehender Nachfrage nach Wohnraum sowie
in Anpassungen an die bestehende Situation.

Der PAG der Aerenzdallgemeinde ist im Jahre 2016 respektive 2017 nach dem maodifizierten 2004er Gesetz vom
fir Umwelt zusténdigen Ministerium und vom Innenministerium genehmigt worden. Zudem wurden einige punk-
tuelle Modifikationen im Jahr 2020 und im Jahr 2022 durchgefiihrt und genehmigt.

Datum Angelegenheit Dokument(e)

Approbation du Ministre du Développement durable et

.08.201 , .
08.08.2016 des Infrastructures — Département de I'environnement

N/Réf: 78295/CL-mb

10.01.2017 Approbation du Ministre de I'Intérieur N/Réf: 103C-002-2015
27.08.2020 Approbation du Ministre de I'Intérieur N/Réf: 103c/003/2019
01.12.2022 Approbation du Ministre de I'Intérieur N/Réf: 103¢c/004/2021

Nachfolgend sind die einzelnen punktuellen Modifikationen in Tabellenform aufgefiihrt.

Partie écrite du PAG

Gegenstand PAG en vigueur PAG modifié

Anpassung des Textteils des PAG durch die 1 Stellplatz fir Besucher pro 300m2 BGF

Erganzung des Stellplatzschliissels bzgl. - bezahlbaren Wohnraum / 1 Stellplatz pro

Stellplatzen fiir bezahlbaren Wohnraum Wohneinheit im bezahlbaren Wohnraum
L'église de I'Exaltation de la Sainte Croix L'église de I'Exaltation de la Sainte Croix

Aktualisierung der Liste des immeubles et

. , ) d’Ermsdorf - Arrété ministériel du 18 juin d’Ermsdorf - Arrété du Conseil de Gouver-
objets classés monuments nationaux

2020 nement du 5 février 2021

ME-5 Wasserwee in Medernach / ME-6

Am Dolenberg in Medernach / ME-7 Rue
d'Ermsdorf II in Medernach /ME-8 Auf dem
Denn in Medernach hinzugefiigt

Aktualisierung der Liste der PAP approuvés

Partie graphique du PAG

Ortschaft | Code Gegenstand PAG en vigueur PAG modifié
Erweiterung bestehendes volume et alignement a HAB-1, Sect._ prot. €, . HAB-1, Sect._ prot. €, .
Eppeldorf EPP-4 volume et alignement a volume et alignement a
respecter
respecter respecter
. MIX-v, . prot. C, -
Ermsdorf ERMS-5 | Klassierung Wohnhaus in construction a conserver | MIX-v, Sect. prot. C v, Sect. prot. C, const

ruction a conserver

HAB-1, Sect. prot. C, const-
ruction a conserver, volume
et alignement a respecter

Teildanderung bestehendes construction a conser- | HAB-1, Sect. prot. C, const-

Folkendange | FOLK-2 _ . . L
verin volume et alignement a respecter ruction a conserver

Aerenzdaligemeng
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Partie graphique du PAG
Ortschaft | Code Gegenstand PAG en vigueur PAG modifié
MED-9 Anderung construction & conserver in volume et MIX-v, Sect. prot. C, const- MIX-v, Sect. prot. C, volume
alignement a respecter ruction a conserver et alignement a respecter
HAB-1, PAP ,NQ" mit DL 20, | HAB-1, PAP approuve,
PAP ,,NQ" mit DL 20, COS
CO0S 0,45, CUS 0,85, CSS
0.6. SD-ME 9. H M11. serv. 0,45, CUS 0,85, CSS 0,6,
ME-4 PAP approuvé ,Am Wasserwee" - Ref. 19066/103C | "'~ " =77 | SD-ME 9, H M11, serv. urb.
urb. ,biotopes", vestiges . N . .
. - ,biotopes", vestiges archéo-
archéologiques, zone natura .
. logiques, zone natura 2000,
2000, zone inondable )
zone inondable
HAB-1, PAP ,NQ" mit DL HAB-1, PAP approuvé, PAP
18, COS 0,35, CUS 0,8, CSS | ,NQ" mit DL 18, COS 0,35,
ME-5 | PAP approuvé ,Am Dolenberg" - Ref. 18973/103¢ | &> SP-ME 1, sect. prot. | CUS 0,8, CSS5 0,5, SD-ME 1,
»env. construit® + ,petit pa- | sect. prot. ,env. construit® +
Medernach trimoine", serv. urb. ,étude | ,petit patrimoine®, serv. urb.
du sol L€tude du sol*
HAB-1, PAP ,NQ" mit DL .
. HAB-1, PAP , PAP
ME.s | PAP apProuvé ,Rue dErmsdorf IT" - Ref. 24, C0S 0,45, CUS 1,0, €SS | (o SD_M:Zpr::C":richtl
19189/103C 0,6, SD-ME 4, nachrichtl. F N . '
- et “ Ubernahme “biotope
Ubernahme “biotope
HAB-1, PAP ,NQ" mit DL HAB-1, PAP approuvé, PAP
15, COS 0,5, CUS 0,55, CSS | ,NQ" mit DL 15, COS 0,5,
PAP approuvé ,Auf dem Denn" - Ref. 19300/103C | 0,65, SD-ME 2, H M2, CEF- | CUS 0,55, CSS 0,65, SD-ME
ME-7 (Teiltberplanung - Parzellen 237/4650, 516/4082, | 1, serv. urb. ,cours d'eau™ & | 2, H M2, CEF-1, serv. urb.
517/1566, 517/1567, 519/3764, 521/3765, .coulée verte", ,couloirs et | ,cours d'eau" & ,coulée
522/4012, 522/4338 & 525/2812 (teilweise)) espaces reservées", vestiges | verte", ,couloirs et espaces
archéologiques, biotopes reservées", vestiges archéo-
Art. 17 logiques, biotopes Art. 17
MIX-v, Sect. prot. C mit MIX-v, Sect. prot. C mit
. - volume et alignement a volume et alignement a
STEG-3 E::zzuer;geﬁn'(ﬁf:jf”i”s (Acrgit;ﬁr fg?kf:: respecter, PAP NQ mit DL | respecter, PAP NQ mit DL
9 passung proj 62, COS 0,30, CUS 0,80, 62, COS 0,75, CUS 0,90,
Stegen CSS 0,40 €SS 0,80
HAB-1, PAP NQ mit DL 19,
STEG-6 | Umklassierung von PAP NQ in PAP QE COS 0,45, CUS 0,60, CSS HAB-1, PAP QE
0,60

Nachfolgend sind die einzelnen punktuellen Modifikationen aufgefiihrt.
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A Partie écrite du PAG

Der textliche Teil des PAG wird beziiglich Artikel 11 Emplacements de stationnement (Stellplatze) a) ange-
passt, indem folgende Textpassagen erganzt werden:

.pour le logement abordable est a aménager 1 (un) emplacement supplémentaire par tranche de 300 m?
surface construite brute (arrondi vers le haut) pour les visiteurs, ces stationnements peuvent étre aménagés a
l'extérieur de la construction, dans les reculs avant et latéraux uniquement." (Fir Wohneinheiten, die im Rahmen
der Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum erstellt werden, ist je 300m2 Bruttogeschossflache 1 Stellplatz
fir Besucher zu planen, diese Stellplatze konnen auBerhalb des Gebdudes im vorderen oder seitlichen Bauwich
erstellt werden.)

1 (un) emplacement de stationnement pour chaque logement abordable est a aménager sur la propriété
méme." (pro Wohneinheit, die im Rahmen der Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum erstellt wird, ist 1
Stellplatz auf dem davon betroffenen Grundstlick zu planen)

Der textliche Teil des PAG wird bezliglich Artikel 24 Les zones délimitant les plans d'aménagement particulier
approuvées (zugelassene Teilbebauungsplane) angepasst, indem folgende zugelassene PAP erganzt werden:

~ME-5 - Medernach/ Am Wasserwee - Ref. Nr. 19066/103C - approbation définitive Ministre de ['Intérieur le
21 juin 2021"

,ME-6 - Medernach/ Am Dolenberg - Ref. Nr. 18973/103C - approbation définitive Ministre de ['Intérieur le 07
Jjuillet 2021

ME-7 - Medernach/ Rue d’Ermsdorf II - Ref. Nr. 19189/103C - approbation définitive Ministre de I'Intérieur le
24 février 2022"

,ME-8 - Medernach/ Auf dem Denn - Ref. Nr. 19300/103C - approbation définitive Ministre de ['Intérieur le 26
juillet 2023"

Der textliche Teil des PAG wird beziiglich Artikel 25 Dispositions générales (allgemeine Bestimmungen) ange-
passt, indem der Punkt La protection des sites et monuments nationaux wie folgt aktualisiert wird:

,Léglise de I'Exaltation de la Sainte Croix d’Ermsdorf, inscrite au cadastre de la commune de la Vallée de I’Ernz,
section EC de Ermsdorf, sous le numéro 88/817. — Arrété du Conseil de Gouvernement du 5 février 2021."
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B Eppeldorf

I.B.A EPP-4 (Gaich)

Eppeldorf ist tiber den CR357 (Ubergang {iber CR358 zur N10 in Reisdorf) gut an das Verkehrsnetz angebun-
den. Die von der punktuellen Modifikation des PAG betroffenen Parzellen 83/2799 und 83/2576 liegen zentral in
der Ortschaft gegeniiber des Centre culturel (Gaich).

Auf den betroffenen Parzellen befindet sich ein Gebdudebestand, der sich um einen zentralen Innenhof grup-
piert. Das Wohngebdude liegt im &stlichen Bereich der Anlage und bildet den Hauptbaukdrper. Daran schlieBen
sich mehrere Wirtschaftsgebaude an, darunter Stallungen, Scheunen sowie weitere Nebengebaude. Der Gebau-
dekomplex steht in direktem baulichem Zusammenhang mit angrenzenden Gebduden auf den benachbarten Par-
zellen. GemaB dem geltenden PAG (PAG en vigueur) sind die Parzellen als Zone d’habitation 1 (HAB-1) klassiert.
Im Osten und Westen grenzen weitere Wohnzonen der Kategorie HAB-1 an. Im Norden befindet sich eine Zone
de batiments et équipements publics (BEP), wahrend sudlich der Modifikationsflache die Zone verte in Form der
Zone agricole (AGR) verlauft.

Das Wohnhaus sowie zwei angrenzende Nutzgebdude im slidwestlichen Bereich sind derzeit mit einer zone
superposée ,volume et alignement a respecter" (berlagert. Die Gemeinde Aerenzdallgemeng beabsichtigt im
Rahmen einer Modification ponctuelle, diese (iberlagernde Zone auf die tatsachliche bauliche Ausdehnung der
Bestandsgebaude auszuweiten. Ziel dieser MaBnahme ist es, die reale bauliche Struktur dauerhaft zu sichern und
damit die historisch gewachsene Hofstruktur zu erhalten.

Die geplante Modifikation ist in den nachfolgenden Planiibersichten dargestellt.
Abb.1: Auszug TC5 Abb.2: Auszug Orthophoto 2023

£

RN\
nz; ausgearbeitet durch: pact s.a r.l.

L . A H. inml
Quelle: AC de la Vallée de I'Ernz; ausgearbeitet durch: pact s.a r.l. & Zeyen+Baumann Quelle: AC de la Vallée de I'Er
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C Ermsdorf

I.C.A ERMS-5 (Gilsduerferstrooss)

Ermsdorf ist {iber die CR356 und CR358 (Ubergang zur N14 in Medernach) gut an das Verkehrsnetz ange-
bunden. Die von der punktuellen Modifikation des PAG betroffene Parzelle 83/2169 liegt zentral in der Ortschaft
direkt am CR356 (Gilsduerferstrooss).

Im Umfeld von 100m liegen die Kirche, das Rathaus und das Kulturhaus.

Die Parzelle ist im PAG en vigueur als Zone mixte villageoise (MIX-v) klassiert. Um die Parzelle stoBen weitere
Zones mixte villageoise an die Modifikationsflache an. Der Stalltrakt des auf der Parzelle befindlichen Hofs ist als
construction a conserver" klassiert.

Die Modifikation umfasst das Wohngebaude des Hofensembles, welches wie die anderen Gebdudeteile als
Lconstruction a conserver" klassiert werden soll. Dies dient der Erhaltung des gewinkelten Hofs als ortsbildpra-
gendes Gebdudeensemble, der den StraBenraum als historisches, regional typisches Gebaude und durch eine
punktuelle Aufweitung des StraBenraums durch den Gebaudevorhof pragt.

Die geplante Modifikation ist in den nachfolgenden Planibersichten dargestellt.
Abb.5: Auszug TC5 Abb.6: Auszug Orthophoto 2023

Darstellung: pact s.a r.l.; Kartengrundlage: A 202

; P
Darstellung: pact s.a r.l.; Kartengrundlage: ACT, 2024

Abb.7: Plan d’Aménagement Général en vigueur - ERMS-5 Abb.8: Plan d’Aménagement Général modifié - ERMS-5

Quelle: AC de la Vallée de 'Ernz; ausgearbeitet durch: pact s.a r.l. & Zeyen+Baumann

Aerenzdallgemeng



MOPO PAG - partie écrite PAG - EPP-4 - ERMS-5 - FOLK-2 - MED-9 - STEG-3 - STEG-6 - PAP approuvé a Medernach Juni 2025

D Folkendange

I.D.A FOLK-2 (Folkendange)

Folkendange ist tiber den CR347 (Ubergang zur N14 bei Stegen) gut an das Verkehrsnetz angebunden. Die von
der punktuellen Modifikation des PAG betroffene Parzelle 298/276 liegen im Norden der Ortschaft am CR356B.

Auf der betreffenden Parzelle befindet sich ein Gebdaudekomplex, bestehend aus einem Wohnhaus, einer
Scheune sowie mehreren weiteren Nebengebduden mit ehemals landwirtschaftlicher Nutzung. Die Parzelle ist
im geltenden PAG (PAG en vigueur) als Zone d’habitation 1 (HAB-1) klassiert. Sidlich, jenseits des CR, schlieBen
weitere Wohnzonen der Kategorie HAB-1 an. Westlich grenzt die Modifikationsfléche an eine Zone de béatiments
et équipements publics (BEP).

Der bestehende Geb&udebestand ist derzeit durch eine zone superposée ,,construction a conserver" als erhal-
tenswerte Bausubstanz ausgewiesen.

Die Gemeinde Aerenzdallgemeng beabsichtigt im Rahmen einer Modification ponctuelle, die zone superposée
~construction a conserver" fir die Nebengebaude in eine zone superposée ,volume et alignement a respecter"
zu Uberfuihren. Ziel dieser Anpassung ist es, die Gebaude in ihrer bestehenden Kubatur renovieren und einer
zukunftsfahigen Nutzung zufiihren zu kdnnen, um somit die ortsbildpragende Hofstruktur langfristig zu sichern
und weiterzuentwickeln. Das Wohnhaus verbleibt weiterhin unter dem Schutzstatus einer zone superposée ,,con-
struction a conserver".

Die geplante Modifikation ist in den nachfolgenden Planiibersichten dargestellt.
Abb.9: Auszug TC5 Abb.10: Auszug Orthophoto 2023

oo o

Darstellung: pact s.a r.l.; Kaf'tengrundlage: ACT, 2024

Darstellung: pact s.a r.l.; Kartengrundlage: ACT, 2023

Abb.11: Plan d’Aménagement Général en vigueur - FOLK-2 Abb.12: Plan d’Aménagement Général modifié - FOLK-2

N
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E Medernach

I.E.A PAP approuvé

In Medernach sind die Plans d'Aménagement Particulier (PAP) ,Am Wasserwee" (19066/103c; 21.06.2021),
~Am Dolenberg" (18973/103c; 07.07.2021), ,Rue d'Ermsdorf IT" (19189/103c; 24.02.2022) und ,Auf dem Denn"
(19300/103c; 26.07.2023) durch das Innenministerium genehmigt.

Dementsprechend werden die beiden Flachen im PAG mit der zone superposée ,Plan d’Aménagement Parti-
culier - approuvé" belegt.

Die Flache des PAP approuvé ,,Am Wasserwee" ist in den nachfolgenden Planibersichten dargestellt.

Abb.13: Auszug TC5 Abb.14: Auszug Orthophoto 2023

20 0 0o 0 06 0~

b 0 0 0 0 0 0-0_0_

0 0 00 000 0 0O 0

bt ¥ y
Darstellung: pact s.a r.l.; Kartengrundlage: ACT, 2023 Darstellung: pact s.a r.l.; Kartengrundlage: ACT, 2023

Abb.15: Auszug Plan d’Aménagement Général en vigueur Abb.16: Auszug Plan d’Aménagement Général modifié - ,Am Wasserwee"

Quelle: AC de la Vallée de 'Ernz; ausgearbeitet durch: pact s.a r.l. Quelle: AC de la Vallée de 'Ernz; ausgearbeitet durch: pact s.a r.l.
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Die Flache des PAP approuvé ,Am Dolenberg" ist in den nachfolgenden Planiibersichten dargestellt.

Abb.17: Auszug TC5
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Quelle: AC de la Vallée de 'Ernz; ausgearbeitet durch: pact s.a r.l.
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Abb.18: Auszug Orthophoto 2023
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Quelle: AC de la Vallée de 'Ernz; ausgearbeitet durch: pact s.a r.l.

Juni 2025



Juni 2025 MOPO PAG — partie écrite PAG - EPP-4 - ERMS-5 - FOLK-2 - MED-9 - STEG-3 - STEG-6 - PAP approuvé a Medernach

Die Flache des PAP approuvé ,Rue d'Ermsdorf II" ist in den nachfolgenden Plantibersichten dargestellt.
Abb.21: Auszug TC5 Abb.22: Auszug Orthophoto 2023

Darstellung: pact s.a r.l.; Kartengrundlage: ACT, 2023 Darstellung: pact s.a r.l.; Kartengrundlage: ACT, 2023

Abb.23: Auszug Plan d’Aménagement Général en vigueur Abb.24: Auszug Plan d’Aménagement Général modifié - ,Rue d‘Ermsdorf II"
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Quelle: AC de la Vallée de I'Ernz; ausgearbeitet durch: pact s.a r.l.
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Die Flache des PAP approuvé ,Auf dem Denn" ist in den nachfolgenden Planibersichten dargestellt.

Abb.25: Auszug TC5

Abb.26: Auszug Orthophoto 2023

Darstellung: pact s.a r.l.; Kartengrundlage: ACT, 2023

Darstellung: pact s.a r.l.; Kartengrundlage: ACT, 2023

Abb.27: Auszug Plan d’Aménagement Général en vigueur Abb.28: Auszug Plan d’Aménagement Général modifié - ,Auf dem Denn
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Quelle: AC de la Vallée de 'Ernz; ausgearbeitet durch: pact s.a r.l.

Quelle: AC de la Vallée de 'Ernz; ausgearbeitet durch: pact s.a r.l.
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1.E.B MED-9 (Wantergaass)

Die Lage des Hauptortes Medernach ist durch den guten Anschluss (iber die NationalstraBe N14 als sehr giins-
tig zu bewerten.

Im Zentrum der Ortschaft in der Wantergaass befinden sich auf der Parzelle 252/4654 zwei Bestandsgebaude,
die in L-Form um einen Hof gruppiert sind. Das westliche Gebdude ist umgebaut als Wohnhaus, wahrend das
sudliche Gebdude ein lang gestreckter Stalltrakt ist, der den Hof sudlich einfasst. Der Hof wird zudem an der
nordlichen Seite von einem Gebdude gerahmt, das auf der Parzelle 252/4653 liegt. Die Parzellen sind im PAG en
vigueur als Zone mixte villageoise (MIX-v) klassiert. Ostlich und siidlich stoBen weitere Zones mixte villageoise,
westlich und ndérdlich Zones d'habitation 1 (HAB-1) an die Modifikationsflache an.

Die beiden Gebdude im Norden und Siiden des Hofs sind mittels einer zone superposée als ,construction a
conserver* geschitzt. Das Gebéaude an der westlichen Hofseite ist mit einer zone superposée ,,volume et aligne-
ment a respecter" tiberlagert.

Die Aerenzdallgemeng beabsichtigt, die zone superposée ,construction a conserver" des Landwirtschaftsge-
baudes im Siden in eine zone superposée ,volume et alignement a respecter" im Rahmen einer Modification
ponctuelle zu @ndern. Dies dient dem Ziel, das Gebaude renovieren und einer zukunftsfahigen Nutzung zufiihren
zu kénnen und somit die ortsbildpragende Hofstruktur dauerhaft zu erhalten.

Die geplante Modifikation ist in den nachfolgenden Planibersichten dargestellt.

Abb.29: Auszug TC5 Abb.30: Auszug Orthophoto 2023

Darstellung: pact s.a r.l.; Kartengrundlage: ACT, 2024 Darstellung: pact s.a r.l.; Kartengrundlage: ACT, 2023

Abb.31: Plan d’Aménagement Général en vigueur - MED-9 Abb.32: Plan d’Aménagement Général modifié - MED-9
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